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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegelbacken far harmed avge arsredovisning for rékenskapsar 2025. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar. Foreningen har sitt
sate i Vallentuna Kommun.

Verksamheten

Féreningen har till aAndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 5 maj 20089 forvarvat fastigheten Vallentuna-Morby 1:326 i Vallentuna kommun.
Lagfart erholls den 6 juli 2009.

Pa foreningens fastighet finns tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35 bostadsrattslagenheter,
totala boytan ar ca. 2.948 m2. Foéreningen disponerar 41 parkeringsplatser varav 16 i carport med
uttag fér motorvarmare och laddning av elbil, 2 platser i carport fér enbart motorvarmare, 2 platser
utanfor carport med uttag for motorvarmare och laddning av elbil, 9 platser med uttag for
motorvarmare och 12 platser utan uttag for motorvarmare varav 8 ar besoéksplatser. Till fastigheten hor
ocksa en lokal for undercentral.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad samt har ett Trygghetspaket hos Bostadsratterna som inkluderar
skydd mot vattenskador. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Fareningen innehar marken med aganderatt. Foreningen har ingen del i samféllighet. Foreningen har
en aktuell underhallsplan via Planima som stracker sig over 60 ar.

Gemensamma utrymmen
Fastigheten bestar av: gemensamhetslokal, Gvernattningsrum, tvattstuga, rullstolsférrad, soprum samt
ett forradshus for cyklar med en liten snickarbod.

Foéreningens stadgar
Nya stadgar godkandes och registrerades av Bolagsverket 2019-05-02.

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmma den 24 april 2025 haft féljiande sammansattning:
Jan-Erik Fallsjo Ledamot, Ordforande

Jan Uno Lange Ledamot, sekreterare

Jonas Persson Ledamot

Leif Stendahl Ledamot

Gudrun Lindfors Ledamot

Jan Persson Suppleant

Inga-lill Jarnemark Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Styrelsen har under aret
hallit 11 (11) protokollférda sammantraden, en ordinarie foreningsstamma.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsratterna.
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Valberedning

Carin Hultblad Sammankallande
Birgitta Olofsson

Ulla Wildsjo

Revisorer

Finnhammars Revisionsbyra AB

Oscar Westerlund Ordinarie

Krister Holmgren Suppleant

Bengt Hultblad Lekmannarevisor

Vasentliga hiandelser under aret 2025

Medlemsavgift
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgiften med 10% fr.o.m 2026-01-01.

Forbrukningsavgift varmvatten
Styrelsen beslutade att hdja forbrukningsavgiften till 80:-/m3 exkl.moms.

15-arsjubilum
15 ar sedan de forsta flyttande in i Brf Tegelbacken firades med fest i maj.

SBAB
Féreningen har under aret haft 2 fastrantekonton med vaxelvis bindningstid (3méan) pa 400.000 kr.
De ar insatta pa vardera konto.

Handelsbanken
Juni: Omforhandling 1an 6.460.000 kr 90 dagar med rorlig ranta.
September: Namnda lan 6.450.000 kr fr.o.m 2025-10-30 1 ar med 2,51% ranta.

Fjarrvarme
Eon:s verksamhet i Vallentuna har kdpts upp av Solor bioenergi.

Nytt elavtal
Nytt elavtal har tecknats med Fortum fr.o.m 2025-07-01. Avtalet med Skelleftea Kraft ar uppsagt.

Nycklar och koder
Genomgang och uppgradering av foreningens passagesystem har genomforts. Beslut har aven tagits
om att koder etc. till externa operatorer skall bytas tva ganger/ar.

Nya avskrivningsregler for bostadsrattsféreningar
Enligt Bokforingsnamnden ska en dvergang fran K2 till K3 ske fr.o.m 2026.

Energideklaration
Som en konsekvens av solcellsinvesteringen och det goda utfallet pa elfoérbrukningen har numera
foreningens byggnader energiklass C (D).

Kontroll av brandskydd
Brandkontroll sker enligt serviceavtal av Wiab.

Hissar
Uppgradering av hissarnas nodtelefoner har skett. (2 och 3 G nétet stangs ned)
Frekvensomformare utbytt Tegelbruksgatan 3.

Underhallsplan
Styrenhet utbytt i undercentral, Kyl/Frys utbytt i gemensambhetslokal, Spolning av avloppsstammar.

Dérrar vindsforrad
Dorrarna till vindsforraden har fatt forstarkt inbrottsskydd.
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Tradgarden
Hackarna har beskurits kraftigt for att behalla sin tathet.
Vaxtlighet runt husfasader har klippts ned.

Natverksmoten
Under verksamhetsaret har delar av styrelsen deltagit i olika natverkstraffar som
anordnats av bl.a SHB och Energi & klimatradgivningen i Norrort.

Pagaende projekt under 2026
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Delar av styrelsen kommer under aret att undersoka méjlighetema till att installera bergvarme och
lagring av el i batterier. Nar utvarderingen &r klar under aret kommer medlemmarna att informeras om

detta.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 51 (51) medlemmar.

Under aret har 5 (3) bostadsratter overlatits.

Foreningens samarbetspartner

Anticimex Trygghetspaket

Bostadsratterna Fastighetsférsakring, Branchférening
Clean Smart Stadning

Crafttech Tradgardsskotsel, Vinterunderhall
Dafo Security Passersystem

Ellevio Produktions-natavtal

Finnhammars Revision

Fortum Elleverans, Elproduktion

GEZE Slagdorrsautomatic

Hissen AB Hissar

infometric IMD varmvatten (Individuell, Matning, Debitering)
KIWA Inspecta Besiktning hissar

Miele Utrustning tvattstugan

Norrorts Boservice Ekonomisk forvaltning

PreZero Renhallning

Reduca Dokumenthantering

Roslagsvatten Vatten

Soldr bioenergi Fiarrvarme

Sustend Planima underhallsplan

Svea Smart Grind AB  IMD el (Individuell, Matning, Debitering)
Svea Solar Solcellsanlaggning

Telavox IP-telefoni

Telia Bredband, TV, Telefoni, Fiberlan
WIAB Drift UC, Fastighetsskotsel

Foreningens ekonomi

Avsittning till yttre fond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall har gjorts enligt féreningens stadgar med beloppet

213.000 kr, vilket motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
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Nyckeltal 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) * 935 865 800 769
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 6 910 7025 7 147 7 269
Nettoomsattning (tkr) 2 865 2655 2470 2374
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,87 1,62 1,64 1,39
Fastighetens belaningsgrad (%) 23,7 23,9 242 24 4
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)** 207 195 170 175
Rantekanslighet (%) 7 8 9 9
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 258 266 259 201
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 96,2 96,1 94 1 95,5
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (kr) -113 410 20 396 13 522 -29 970

*Vid berdkning av arsavgiften skall IMD, individuell avidsning for el och vatten, samt bredband ligga
tillgrund for berakningen. (935 kr/kvm). Utan IMD 867 kr/kvm.

**Energikostnaden beraknas utifran foreningens inkop av varme, vatten, fastighetsel och hushallsel.
(207kr/kvm). Hushaliselen deb. vidare till hushallen. Fastighetens verkliga energikostnad blir da 161
kr/lkvm. Solcellerna har bidragit med 40.000KWH

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Genomsnittlig lanerénta (%)

Soliditet (%)

Réantekanslighet (%)

Arsavgiftens andel av totala intdkter (%)
Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Arsavgiften delat med bostadsyta

Betald ranta delat med lan

Eget kapital delat med totala tillgangar

Lan genom arsavgift

Arsavgiften delat med totala intékter

Lan genom byggnadsyta

Varme, vatten och el delat med byggnadsyta

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) delat med byggnadsyta

Forandring Eget Kapital

Mediems- Yttre rep. Balanserat Utgaende

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 66 935 000 1688 940 -412 469 20 396
Disposition av

foregaende ars resultat 218 400 -198 004 -20 396

Arets resultat -113 410

Belopp vid arets utgang 66 935 000 1 907 340 -610 473 -113 410
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall, avsattes

i ny rakning overfores

Foreningens ekonomiska stallning

-610 473
-113 410

-723 883

213 000
-936 883

-723 883
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Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Intakter
Nettoomsattning 1 2 865 488 2 654 729
Summa intakter 2 865 488 2654729
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1710 931 -1 447 733
Ovriga externa kostnader 3 -108 708 -130 501
Personalkostnader 4 -96 763 -88 871
Avskrivningar & -692 705 -657 641
Summa rérelsens kostnader -2 609 107 -2 324 746
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 256 381 329 983
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 14 069 28 914
Rantekostnader -383 860 -338 501
Summa resultat fran finansiella poster -369 791 -309 587
ARETS RESULTAT -113 410 20 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 732 906 88 622 310

Summa materiella anldggningstillgangar 87 732 906 88 622 310

Summa anldggningstillgangar 87 732 906 88 622 310

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 30778

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 129 563 118 867

Summa kortfristiga fordringar 129 581 149 645

Kassa och bank

Kassa och bank 1285 654 733725

Summa kassa och bank 1285 654 733725

Summa omsittningstillgangar 1415 235 883 370

SUMMA TILLGANGAR 89 148 141 89 505 680
0
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 935 000 66 935 000
Foreningens fond for yttre underhall 1907 340 1688 940
Summa bundet eget kapital 68 842 340 68 623 940
Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -610 473 -412 469
Arets resultat -113 410 20 396
Summa fritt eget kapital -723 883 -392 073
Summa eget kapital 68 118 457 68 231 867
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 5542 500 13 950 002
Summa langfristiga skulder 5 542 500 13 950 002
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 14 827 502 6 760 000
Leverantdrsskulder 211177 114 817
Skatteskulder 117 390 112 665
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 8 331115 336 329
Summa kortfristiga skulder 15 487 184 7 323 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 148 141 89 505 680
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 256 381 329 983
Justeringar som ej ingar i kassaflodet 692 705 657 641
Erhallen ranta 14 069 28 914
Betald ranta -383 860 -338 501
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 579 295 678 037
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (+) / minskning (-) korfristiga fordringar 20 064 -75 741
Okning (+) / minskning (-) korfristiga skulder 95 871 43 917
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 695 230 646 213
Investeringsverksamheten
Solceller 196 699 -1 753 220
Kassaflode fran investeringsverksamheten 196 699 -1 753 220
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -340 000 -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -340 000 -360 000
Arets kassafléde 551 929 -1 467 007
Likvida medel vid arets borjan 733 724 2200731
Likvida medel vid arets slut 1285 653 733724
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fran 2020 har byggnaderna skrivits av med 0,8 % och avskrivningstiden andras sa att den totala
avskrivningsplanen uppgar till 120 ar.

Ovriga materiella anlaggningstiligangar skrivs av dver den beriknade nyttjiandeperioden, varvid en
linjar avskrivningsplan tillampas.

Avskrivningstid for laddstolpar (2021) 131.838 pa 5 ar. Avskrivningstid for solceller (2024) 1.556.521
pa 25 ar.

Not 1 Nettoomsittning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 2431746 2 315 950
Hyresintaker 97 250 96 875
Vatten 29 601 29 310
El 167 881 79785
Hyresintakt bredband 126 000 126 000
Hyresintakt overnattningslagenhet 12 900 6 750
Ovriga intakter 110 59

2 865 488 2654729

Not 2 Driftkostnader

Underhall enligt plan 182 378 106 460
Reparation och underhall 108 987 90 017
Fastighetsskotsel 145 011 90 697
Tradgardsskotsel 128 058 142 300
Snordjning/sandning 50 042 81799
Stadning 44 182 41 621
Hiss kostnader 174 849 52 384
Fastighetsel 216 987 196 082
Varme 269 099 265 390
Vatten och avlopp 123 222 113133
Avfallshantering 48 750 51 385
Fastighetsforsakring 41 283 39616
Kabel TV och bredband 117 744 119 798
Fastighetsskatt 60 339 57 051

1710 931 1447 733

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode 19 375 19 375
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial 8 652 2 056
Ekonomisk forvaltning 61 865 61019
Ovriga férvaltningskostnader 18 816 48 051

108 708 130 501
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvidrde mark
Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetsforbéttringar
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde fastighetsforbattringar

Solceller
Ingadende anskaffningsvarde solceller
Arets anskaffningsvarde solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde solceller
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2025-12-31 2024-12-31
87 799 80 167

8 964 8 704

96 763 88 871

73 333 333 73 333 333
73 333 333 73 333 333
-5451 973 -4 858 512
-593 461 -593 461
-6 045 434 -5 451973
18 666 667 18 666 667
85 954 566 86 548 027
58 000 000 56 000 000
13 000 000 16 800 000
71 000 000 72 800 000
343 500 343 500
343 500 343 500
-13 740 -10 992

-2 748 -2748

-16 488 =13 740
327 012 329760
1753 220 -
-196 699 1753 220
1556 521 1753 220
-35 064 -
-70 128 -35 064
-105 192 -35 064
1451 329 1718 156
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 9 584 22115
Telia 9812 9812
Férutbetald ekonomisk forvaltning 12 165 12 053
Bostadsratterna 4790 5320
Avlasning vatten 12 350 12 210
Avlasning el 80 862 52 931
Ovriga forutbetalda kostnader - 4 426
129 563 118 867
Not 7 Langfristiga skulder
Rinta Villkor

Handelsbanken 3,10 % 2027-06-01 5902 500 6 142 500
Handelsbanken 2,51 % 2026-09-30 6 420 000 6 520 000
Handelsbanken 0,98 % 2026-06-01 8 047 502 8 047 502
20 370 002 20 710 002
Avgar kortfristig del -14 827 502 -6 760 000
5542 500 13 950 002
Fastighetsinteckningar 25 323 000 25 323 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga interimsskulder 895 177
Forutbetald arsavgift 241 201 245988
Upplupna varmekostnader 34 567 32 418
Upplupna kostnader el 30990 34 371
Upplupna kostnader stadning 3462 3375
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
331115 336 329

Arsredovisningen &r daterad den 10 februari 2026
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Ordforande

Jonas Persson

Ledamot
7 ¥eif Stendahl
Ledamot

Vallentuna den

Jan Uno Lange
Ledamot

Gudrun Lindfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den oL / -L’O(: Min granskningsrapport har lamnats der?}/_-_; "247
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tegelbacken
Org.nr. 769619-5317

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf
Tegelbacken for ar 2025-01-01— 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att laimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som @r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsdtgérder som dr lampliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetstaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegelbacken for
ar 2025-01-01— 2025-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
torhillanden som &ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Upplands Visby 2026-02-24

Lyl

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor



Till foreningsstimman i Brf Tegelbacken

Org.nr. 769619-5317

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2025-01-01—2025-12-31 for Brf Tegelbacken. Det ér styrelsen som ar ansvarig for att
uppratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen 1
enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att rsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokforing och ar uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll ar tillrdcklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ir i allt viisentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
e Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen, och
¢ Bevilja styrelsens ledamater ansvarsfrihet.

Vallentuna 2026-02-24

L riked

Bengt Hultblad



