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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tegelbacken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsar 2024. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser fdregaende ar. Foreningen har sitt
sate i Vallentuna Kommun.

Verksamheten

Fareningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrttslagenheter och [okaler med nyttjsnderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlern har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig aft snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in tilt foreningen, avgéra fragan om medlemskap,

Féreningens fastighet
Foreningen har den 5 maj 2009 forvarvat fastigheten Vallentuna-Mérby 1:326 i Vallentuna kommun.

Lagfart erhdlls den 6 juli 2009,

Pa foreningens tastighet finns tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35 bostadsrattslagenheter,
totala boytan &r ca. 2.948 m2. Foreningen disponerar 41 parkeringsplatser varav 16 i carport med
uttag for motorvarmare och laddning av elbil, 2 platser i carport for enbart motervarmare, 2 platser
utanfor carport med uttag fér motorvarmare och laddning av elbil, 8 platser med uttag for
motorvarmare och 12 platser utan uttag for motorvarmare varav 8 ar besdksplatser. Till fastigheten hor
ocksa en lokal for undercentral.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad samt har ett Trygghetspaket hos Bostadsritiema som inkluderar
skydd mot vattenskador. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen innehar marken med dganderatt. Féreningen har ingen del | samfallighet. Fdreningen har
en aktuell underhailsplan via Planima som striacker sig Gver 60 ar.

Gemensamma utrymmen
Fastigheten bestar av: gemensamhetsiokal, Gvermnattningsrum, tvattstuga, rullstolsforrad, soprum samt

ett fdrradshus f6r cykiar med en liten snickarbod.

Foreningens stadgar
Nvya stadgar godk@ndes och registrerades av Bolagsverket 2019-05-02.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstamma den 25 april 2024 haft féljande sammansatining:
Jan-Erik Falisj® Ledamot, Ordférande

Gudrun Lindfors Ledamot

Jan Persson Ledamot

Leif Stendah! L edamot

Jonas Persson Ledamot

Birgit Goransson Suppleant

Jan Uno Lange Suppleant, sekreterare

Fdreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd | forening. Styrelsen har
under aret hallit 11 (10) protokoliforda sammantraden, en extra stdmima samt en ordinarie

foreningsstamma.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsratterna.
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Valberedning
Carin Hultblad Sammankallande

Birgitta Olofsson
nga-Lill Jarmemark

Revisorer
Finnhammars Revisionsbyra AB

Oscar Westerlund Ordinarie

Krister Holmgren Suppleant

Roger Jamemark Lekmannarevisor

Visentliga hindelser under aret 2024

Sonja Hall
Var ordférande i Brf Tegelbacken avled 2024-04-02. Jan-Erik Fallsi6 valdes av styrelsen tilf

ordforande.

Solcellsinstallation och IMD (individuell mitning & debitering el)

[ bérjan av januari (18/1) fick féreningens medlemmar en redovisning av styrelsens arbete med att ia
fram underlag enl. ovan for att medlemmarna vid ett senare tillfalle skulle lamna ett besked om
installation ska ske effer ej.

Vid en extrastdmma (30/1) hade mediemmarna aft ta stallning tilf huruvida foreningen skulle ga vidare
med ovanstaends till en kostnad av 1.753.000 SEK. Efter smristning gavs styrelsen { uppdrag att
verkstalla ovan ndmnda installation, Arbetet péborjades manadsskiftet april/maj ach var besiktat och
kiart 17/6. Den 18/6 togs installationen driff. Fran starten och fram t.o.m november har medlemmarna
vid tre tillfallen erhallit information om utfaliet,

Nycklar och koder
Dafo har utfort Arsservice pa systemet/databasen. Styrelsen administrerar behovet av extra nyckiar

och koder.,

Kontroll av brandskydd
Brandkontrall sker enligt serviceavtal av Wiab.

Eistolpar
Elforbrukningen avseende laddning av bilar avidses av styrelsen och anmdler detta till Norrorts
Boservice. Elférbrukningskostnaden paférs sedan betalningsavin i efterhand P& uppdrag av styrelsen
av Norrort Boservice.

Medlemsavgift
Styrelsen beslot att hoja manadsavgiften f8r mediemmama med 5% fr.o.m. 2025-01-01.

SBAB
Under en tremanadersperiod {15/3-15/6) har 500.000 kr varit placerade pa ett fastrantekonto hos

SBAB med 4.15% ranta.
Under en treméanadersperiod (13/12 2024 - 17/3 2025) har 400.000 kr placerats pa stt fastrantekonto

hos SBAB med 3 % rinta.

Hissinspektion
Arlig besiktning av alla hissar har kontrollerats av Kiwa utan anmarkningar.

Mailadress
Foreningen har under aret skaffat ny mailadress: bri-tegelbacken@outiook.com

Hemsida
Fdreningens hemsida blev klar i september. Adressen ar https://brf-tegetbacken bostadsratterna se/.

Brev har gatt ut till medlemmama.

Styrelseportal Reduca har tagits i ansprak
| denna portal har arkiverats for styrelsen viktiga handlingar och avtal. Samtliga avtal har skannats.
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Sophdmtning
Témningsintervailen har &ndrats fran 2 ganger/vecka till 1 gang/vecka.

Undercentral
Byte av varmepump och expansionsavgasare.

Visentliga uppdrag i Underhalisplanen samt for beslutade atgarder rikenskapsaret 2025

Spolning av avioppsstamimar.
Arligt byte av filter till lagenheterna.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets siut 51 (52) medlemmar.

Under aret har 3 {0) bostadsritter dverlatits.
Gastrummet har varit uthyrt | 38 (47) dygn, gemensamhetsickalen 1 (1) gang.
Foreningens ekonomi

Teknisk forvaitning
Lopande avial med foretaget KTC géliande serviceavial for vart drift-6vervakningssystem fran
2021-02-10. Avialet gdller 1 4r med uppségning 6 manader.

Lopande avtal med foretaget Wiab innehallande serviceavial med vidhdngande fastighetssktse!,

Avial med Crafttech fran 2022-04-01 |0pande 7 manader med uppségningstid 1 manad. Galler
{radgardsskdtsel.

Avtal med Crafttech frdn med 2018-01-01 I6pande med uppsagning 1 manad. Géller sndrdjning och
sandning.

Lépande avtal med stadféretaget Clean Smart Sverige AB. Avtalet galler fran 2017-05-01 med
uppsagning 3 manad.

{ opande avial fér service av hissar med Hissen AB fran 2018-01-01 fornyas med ett &r i taget med
uppsagningstid sex méanader. Lopande besiktningsavial med Kiwa inspecta (hissar} gallande fran
2018-01-01.

Avtal med Telia bredband via fiber 100/100 Mbit/s, med router for tradlés kommunikation, IP-telefonti
for fast telefoni, TV-paket kanaler = Lagom och play-tjanster samt surfhastighet upp titt 100 Mbit/s.
Galler fran 2020-01-01 med avtalstid 5 ar och uppsagningstid 6 manader fdre avtalsperiodens siut.

Underhallsaviat med Miele for service och underhall av samtliga maskiner i tvatistugan, géaller l0pande
mellan 2024-03-22 tili 2025-03-22. Uppsigningstid 1 manad.

Lopande avtal med E-on {or leverans av fjamvamme. Uppségning kan ske inom 2 manader fran
underratielse om andring av fjarrvarmepris.

Lopande avial forbrukning e! med Skellefted Kraft, rirligt elpris. Galler fran 2024-06-01 med
uppsagning 1 manad.

Lopande avtal mikroproduktion med Skelleftea Kraft. Galler fran 2024-05-22 med en méanads
uppsagning

Lépande avial eindtet med Ellevio. Galier fran 2024-06-10.

Ldpande avtal med fastighetsfGrsdkringsbolaget Bostadsritterna (fors3kringsgivare Folksam)
2023-05-01 t.o.m. 2024-04-30.

Lépande avtal med Anticimex frygghetspaket galler fran 2022-12-11 i 3 ar. ingar i Bostadsrafterna.



8rf Tegelbacken 4{13)

769619-5317

lL&pande avtal med Infometrie {digital varmvattenmatning). Galler fran 2020-01-01 1 3 &r med 1 ars
fértangning.

Lopande avial med Sustend (Pianima digital underhalisplan). Galler fran 2020-12-20. Féirlangs med 1
ar i taget.

Lépande avial med Televox {portkodtelefoni) fran 2021-11-30.

Dafo Security, serviceavtal galler fran 2022-05-10 i 60 manader. Fomyas automatiskt med 12
manader at gangen med uppsagning senast 3 manader innan.

Avtal med Svea Solar Grid AB (IMD). Galler frAn 2024-06-10, Forlangs med 1 ar i taget. 3 manaders
uppségning.

Avtal med Svea Solar (Elproduktion). Galler fran 2024-10-01. Féridngs med 1 &r i taget. 3 manaders
uppsagning.

Avtal med Reduca {dokumentlagringsverktyg styrelsen.) Géller fran 2024-12-06. Forldngs med 1 ari
taget. 3 manaders Uppsagning.

Foreningen 4r mediem | Bostadsritterna for ett &4r i taget. Begaran om uttrade maste ske fore
november manads utgang for att uppsagningstiden ska gélla vid arsskiftet.

Ekencmisk Férvaltning
Féreningen har forlangt avtalet med Norrorts Boservice AB fran 2024-01-01 till 2024-12-31. Detta
fornyas automatiskt med ett ar i taget. Uppségningstid tre manader,

Foreningen har som extem revisor for 2024 anlitat Finnhammars Revisionsbyra AB och revisor
Oscar Westerfund.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstéiides &r 2010. Bostadslagenheterna ar efter viardearet 2010 helt befriade frén
fastighetsavgift i fem ar, dérefter belastas de med halv fastighetsavgift mellan &ren 2016-2020. Fran

och med &r 2021 utgéar full fastighetsavgift.

Avsittning tilf yttre fond
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt fireningens nya stadgar géras arligen minst

med beloppet 0,3% av fastighetens taxeringsvarde dvs. 218 400 kr.

Nyckeltal 202412-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgiftvm bostadsyta (kr) 865 800 769 761
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 7025 7 147 7 269 7 368
Nettoomsatining (tkr) 2655 2470 2374 2345
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,62 1,64 1,39 1,18
Fastighetens belaningsgrad (%) 23,9 24,2 24 4 24,6
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 195 170 175 171
Rantekanslighet (%) 8 9 9 10
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 286 259 201 196
Arsavgiftens andel av totala intdkter (%) 96,1 94,1 95,5 95,6
Soliditet (%) 76 76 76 75
Resultat efter finansiella poster {(kr) 20 396 13622 -29 970 -80 888

pe
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgiften delat med bostadsyta
Genomsnittlig {anerénta (%) Betald rénta delat med lan

Saoliditet {%) Eget kapital delat med totala tiigangar
Rantekanslighet (%) L&n genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intikter (%) Arsavgifien delat med totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatien och el delat med byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr} Justerat resultat {arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) detat med byggnadsyta

Forandring Eget Kapital

Medlems- Yitre rep. Balanserat Utgaende

insatser fond resultat resuitat

Belopp vid &rets ingéng 66 935 000 1470 540 -207 592 13 522
Disposition av

foregaende ars resultat 218 400 -204 877 -13 622

Arets resultat 20 396

Belapp vid drets utgéng 66 935 000 1 688 940 412 469 20 395

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat -412 469

arets resultat 20 396
-392 073

Styrelsen forestar att

till férerningens fond for yttre underhall, avsittes 218 400

i ny rakning Overfores -610 473
-392 073

Foreningens ekonomiska stalining
Fareningens ekonomiska stallning i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intikter
Nettoomsattning 1 2654729 2469 654
Ovriga rérelseintdkier - 37 823
Summa intakter 2654729 2 507 477
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1447 733 -1 371 556
Ovriga externa kostnader 3 -130 301 -99 506
Personalkostnader 4 -88 871 -81 501
Avskrivningar 5 -657 641 -822 577
Summa rorelsens kostnader «2324 746 -2 175140
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 329 983 332 337
Resduiltat fran finansiella poster
Ranteintakter 28914 28 992
Rantekostnader -338 501 -347 807
Summa resultat fran finansiella poster -309 587 -318 815
ARETS RESULTAT 20 396 13 522
—~7
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiilgangar

Byggnader och mark 5 88 622 310 87 526 731
Summa materiella anliggningstiligangar 88 622 310 87 526 731
Summa anfidggningstiligangar 88 622 310 87 526 731

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30778 8725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 118 B67 65179
Summa kortfristiga fordringar 149 645 73 904
Kassa och bank -

Kassa och bank 733725 2 200 731
Summa kassa och bank 733725 2 200 731
Summa omsittningstillgangar 883 370 2274 635
SUMMA TILLGANGAR 89 505 680 89 801 366
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitat

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 935 000 66 935 000
Fdreningens fond for yttre underhall 1 688 940 1470 540
Summa bundet eget kapital 68 623 940 68 405 540
Fritt eqet kapital

Balanserad vinst eller forlust -412 469 -207 592
Arets resultat 20 306 13522
Summa fritt eget kapital -392 073 -194 070
Summa eget kapital 68 231 867 68 211 470
Langfristiga skulder

Fastighetsian 7 13 950 002 20710 002
Summa langfristiga skulder 13 950 002 20 710 Q02
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 6 760 000 360 000
Leverantirsskulder 114 817 108 246
Skatteskulder 112 665 108 780
Cvriga skulder - 3257
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 336 329 299 811
Summa kortfristiga skulder 7 323 811 879 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 505 630 89 801 366
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Kassaflodesanalys

2024-01-61- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat 329 983 332 337
Justeringar som ef ingar | kassaflodet 657 641 622 577
Erhallen ranta 28 914 28 992
Betald ranta -338 501 -347 807
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore 678 037 636 099
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital
Okning (+) / minskning (-} kerfristiga fordringar =75 741 -26 994
Okning (+) / minskning (-) korfristiga skulder 43 917 49 343
Kassaflode fran den lopande verksamheten 646 213 658 448
Investeringsverksamheten
Solceller -1 753 220 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 753 220 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -360 000 -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 600 -360 000
Arets kassaflode -1 467 007 298 448
Likvida medel vid &rets borjan 2200731 1902 283
Likvida mede! vid arets siut 733724 2 200 731
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstitigangar

Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materieila
anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Lhgifter for reparation och underhall redovisas som kosthader.

Fran 2020 har byggnaderna skrivits av med 0,8 % och avskrivningstiden &ndras sa att den totala
avskrivningsplanen uppgér till 120 ar,

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden, varvid en
linjar avskrivningsplan tilampas.

Avskrivningstid for nybyggd carport (2012) 363.880 kr pa 10 &r. Avskrivningstid fér laddstolpar (2021)
131.838 pa b ar. Avskrivningstid for solcelier (2024) 1.753.220 pa 25 ar.

Not 1 Nettoomsattning
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 2 315 950 2 205 667
Hyresintdker 96 875 96 400
Vatten 29 310 31 058
El 79785 2307
Hyresintikt bredband 126 000 125 000
Hyresintakt dvernattningslagenhet 6750 81460
Ovriga intakter 59 122

2654729 2 469 654

Not 2 Driftkostnader

Underhall enligt plan 106 460 126 766
Reparation och underhall 80 017 87 628
Fastighetsskotsel 90 697 78 085
Tradgardsskotsel 142 300 109 302
Sndaréjning/sandning 81799 142 957
Stadning 41621 42 672
Hiss kosthader 52 384 30 144
Fastighetsel 196 082 169 897
Varme 265 390 246772
Vatien och aviopp 113 133 85 141
Avfallshantering 51 385 46 314
Fastighetsfdrsikring 39616 35 483
Kabel TV och bredband 119798 105 780
Fastighetsskatt 57 051 55 615

1447 733 1371 556

Not 3 Ovriga externa kostnader .

Revisionsarvode 19 375 18 125
Farbrukningsinventarierfforbrukningsmaterial 2056 -
Ekonomisk fdrvaltning 61019 52 914
Qvriga farvaltningskostnader 48 501 28 467

130 951 99 506
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvidrden:
Ing&ende anskaffningsvérde byggnad

IHgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Anskaffningsvarde mark
Bokfort viarde hyggnad och mark

faxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetsforbéttringar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivhingar
ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumuierade avskrivningar
Bokfort varde fastighetsforbattringar

Garage och laddstolpar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde garage
ingaende anskaffningsvarde laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde garage och laddstolpar

11(13)

2024-12-31 2023-12-31
80 187 73 200
8704 8 301

83 871 81 501
73333 333 73 333 333
73333333 73 333333
-4 858 512 -4 265 051
-583 461 -593 461
-5 451 973 -4 858 512
13 666 667 18 666 667
86 548 027 B7 141 488
56 000 000 56 000 000
16 800 000 16 800 000
72 800 000 72 800 000
343 500 343 500
343 500 343 500
-10 992 -8 244

-2 748 -2 748

=13 740 -10 982
329 760 332 508
363 981 363 9581
131 838 131 838
495 818 4395 819
-443 084 -416 716
-26 368 -26 368
-469 452 -443 084
26 367 52735

-
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Solceller

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ing&ende anskaffningsvarde solceller
Arets anskaffningsvarde solcelier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivhingar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde solceller

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Telia

Forutbetald ekonomisk farvaltning
Bostadsratterna

Aviasning vaften

Avlasning el

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Langfristiga skulder

Rénta
Handelsbanken 310%
Handelsbanken 0,99 %
Handeisbanken 0,98 %

Avaar kortfristig del

Fastighetsinteckningar

Vitlkor
2027-06-01
2025-06-30
2026-06-01

12(13)

2024-12-31 2023-12-31
1753 220 -
1753 220 -

-35 064 -
-35 064 -
1718 156 -
22 115 21 361
9812 S 616

12 053 11 867
5320 5320

12 210 15 464

52 831 -

4 426 1 551
118 867 65179

6 142 500 6 382 500
6 520 000 6 640 000
8047 502 8047 502

20 710 002 21 070 002

-6 760 000 -360 000

13 950 002 20710 002

25 323 000 25323 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga interimsskulder 177 700
Forutbetald arsavgift 245 088 214 155
Upplupna vammekostnader 32418 39 661
Upplupna kostnader el 34 371 21720
Upplupna kostnadet st&dning 3375 3375
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000

336 329 298 611
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AUKTORISERADE QCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tegelbacken
Org.nr. 769619-5317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Tegetbacken for &r 2024-01-01— 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av fGreningens finansiella
stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat {or dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ar firenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttzlanden

Jag har ufont revisionen enligt Intemnational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. lag dr oberoende i farhiliande till foreningen entigt
god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgiort mint
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uftalander.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir ait drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som de beddmer Ar nddvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nfgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter etler pi
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fOrmiga att fortsita
verksamheten. De upplyser, ndr si dr dlldmpligt, om
forhdllanden som kan péverke férmagan att fortsina
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt doift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mai &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pd
misstag, och att [imna en revisionsberfittelse som innehiller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti f8r att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
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forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i irsredovisningen,

Som del av ¢n revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdbdme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerma for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och wutfsr
granskningsitgirder bland annat utifrén desss risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till {5ljd
av oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller isidosiittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstdelse av den del av fSreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att

utforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wvid uppriittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig oskerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdltanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig nsikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberdttelsen fiista uppmérksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn  eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram tll datumet fir revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gdra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehillet i  Arsredovisningen,  diribland
upplysningama, och om &rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionema och hiindelserna pd ett siitt
som ger en rittvisande bild.

*

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattming och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Litéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens firvaltning fir Brf Tegelbacken fir
ir 2024-01-01— 2024-12-3]1 samt av forslagen till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandiar fSrlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och  beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed 7 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillcickliga
och dndamétsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst efler forlust. Vid
forstag il utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storieken av f6reningens egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styreisen ansvarar for fbreningens organisation och
farvaltmingen av foreningens angetdgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tilse att foreningens organisation &r
utformad si att bokfiringen, medelsférvalmingen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mali betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ngot viisentligt avseende:

» firetagit ndgon acgird efler gjort sig skyldig tifl nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

= p& ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittstagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka drgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller an
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd min professioneila beddmning med
utghngspurkt i risk och visentlighet. Det inncbar att jag
fokuscrar granskningen pd sddana itgérder, omriden och
forhdlanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och OSvertridelser skulle ha sirskild betydelse fir
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Hgirder och andm
forhdllanden som &r relevanta for mig uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fBr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst elier
forlust har jag granskat om fOrslaget &r (Brenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Viishy 2025-02-11

Joe 4/mA

scar Westerlund
Auktoriserad revisor

{Etc_,



Till foreningsstdimman i Brf Tegelbacken

Org.nr. 769619-5317

Rapport frin lekmannarevisor

Jag har granskat rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens férvaltning for &r
2024-01-01-—2024-12-31 for Brf Tegelbacken. Det dr styrelsen som &r ansvarig for att
uppritta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i
enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen dr baserad pé en ordnad bokforing och r upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skéts pd ett dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:
« Arsredovisningen #r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
» Styrelsens ledamdter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att;
¢ Foreningsstimman kan faststélla &rsredovisningen, och
¢ Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Vallentuna 2025-02-11

T Jarnemark



