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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegelbacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2023. Om inte sarskilt
anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar. Féreningen har sitt
sate i Vallentuna Kommun.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 5 maj 2009 férvarvat fastigheten Vallentuna-Maérby 1:326 i Vallentuna kommun.
Lagfart erholls den 6 juli 2009.

Pa foreningens fastighet finns tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35 bostadsrattslagenheter,
totala boytan ar ca. 2.948 m2. Féreningen disponerar 41 parkeringsplatser varav 16 i carport med
uttag fér motorvarmare och laddning av elbil, 2 platser i carport for enbart motorvarmare, 2 platser
utanfér carport med uttag for motorvarmare och laddning av elbil, 9 platser med uttag for
motorvarmare och 12 platser utan uttag for motorvarmare varav 8 ar besdksplatser. Till fastigheten hér
ocksa en lokal for undercentral.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad samt har ett Trygghetspaket hos Bostadsratterna som inkluderar
skydd mot vattenskador. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Foreningen innehar marken med aganderatt. Foreningen har ingen del i samfallighet. Foreningen har
en aktuell underhallsplan via Planima som stracker sig 6éver 60 ar.

Gemensamma utrymmen
Fastigheten bestar av: gemensamhetslokal, dvernattningsrum, tvattstuga, rullstolsforrad, soprum samt
ett forradshus for cyklar med en liten snickarbod.

Foreningens stadgar
Nya stadgar godkandes och registrerades av Bolagsverket 2019-05-02.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstamma den 30 april 2022 haft féljande sammansattning:
Sonja Hall Ledamot, Ordférande

Jan Persson Ledamot, Sekreterare

Gudrun Lindfors Ledamot, Sekreterare

Jan-Erik Fallsjo Ledamot

Leif Stendahl Ledamot

Birgit Géransson Suppleant

Jonas Persson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 10 (11) protokollférda sammantraden

och en ordinarie féreningsstamma.

For styrelsens ledamater finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsratterna.
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Valberedning

Carin Hultblad Sammankallande
Birgitta Olofsson

Gunilla Roos Wurmbach

Revisorer

Finnhammars Revisionsbyra AB

Oscar Westerlund Ordinarie

Krister Holmgren Suppleant

Roger Jarnemark Lekmannarevisor

Vasentliga hdndelser under aret 2023
Styrelsen besl6t att hoja avgiften for medlemmarna med 5% fr.o.m. 2024-01-01.

Nycklar och koder
Dafo har utfort arsservice pa systemet/databasen. Styrelsen (Sonja) administrerar behovet av extra
nycklar och koder.

Kontroll av brandskydd
Brandkontroll sker enligt serviceavtal av Wiab.

Elstolpar

Styrelsen beslot att avgiften for elstolpe/laddstolpe i carport ska vara 400 kr. (carport 250 kr +
elstolpe/laddstolpe 150 kr = 400 kr)

Medlem avlaser sjalv elférbrukningen och anmaler detta till styrelsen. Elférbrukningskostnaden paférs
sedan betalningsavin i efterhand pa uppdrag av styrelsen till Norrort Boservice.

Samma galler P-plats. Elstolpe + laddstolpe = 250 kr. Vid laddning av motorfordon avlases
forbrukningen och behandlas som ovan.

Elstod
Foreningen ansokte om elstdd och erholl 37.823 kr.

Ventilationskontroll OVK
Har utforts i samtliga Idgenheter av Wiab..

Telia
har flyttat hemtelefoni fran adapter till mobilnatet.

SBAB

500.000 kr har 6verforts fran SHB checkkonto till féreningens konto pa SBAB konto med 3,50% rorlig
ranta.

Under tre manaders tid ar dessa 500.000 kr placerade i ett Placeringskonto hos SBAB med 4,15%
ranta. 2023-11-30 - 2024-03-04.

Hissinspektion
Alla hissar har kontrollerats av Kiwa utan anmarkningar.

Brf Tegelbackens "veteranpol" har under verksamhetsaret utfort foljande ideella arbeten: Linjemalning
p-platser med linjemassa. Rengoéring/malning av samtliga utvandiga ytor pa cykelférradet samt
rengoring/malning av dorr till soprummet samt dorren till undercentralen. Dessa insatser har besparat
foreningens medlemmar 53.180 kr i lagre underhallskostnad.

Vasentliga uppdrag i underhallsplanen samt beslutade atgarder for rakenskapsaret 2024

Slamsugning av brunnar.

Spolning av avloppsstammar.

Malning av trédpanel carport/undercentral/soprum.

Tvattning av enstaka algpavaxt pa fasader.

Pagrusning.

Solceller. Styrelsen har tagit in férslag pa solceller och IMD.
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Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets slut 52 (51) medlemmar.

Under aret har 0 (1) bostadsratt éverlatits.

Foreningens ekonomi

Teknisk forvaltning

Lépande avtal med foretaget KTC gallande serviceavtal for vart drift-6vervakningssystem fran
2021-02-10. Avtalet galler 1 ar med uppsagning 6 manader.

Lépande avtal med foretaget Wiab innehallande serviceavtal med vidhangande fastighetsskotsel.

Avtal med Crafttech fran 2022-04-01 I6pande till 2024-04-15 med uppsagning 3 manader. Galler
tradgardsskotsel.

Avtal med Crafttech fran med 2018-01-01 I6pande med uppsagning 1 man. Galler sndrdjning och
sandning.

Lépande avtal med stadforetaget Clean Smart Sverige AB. Avtalet galler fran 2017-05-01 med
uppséagning 3 man.

Lépande avtal for service av hissar med Hissen AB fran 2018-01-01 férnyas med ett ar i taget med
uppséagningstid sex manader.

Avtal med Telia bredband via fiber 100/100 Mbit/s, med router fér tradlés kommunikation, IP-telefoni
for fast telefoni, TV-paket kanaler = Lagom och play-tjanster samt surfhastighet upp till 1000 Mbit/s.
Galler fran 2020-01-01 med avtalstid 5 ar och uppsagningstid 6 man fore avtalsperiodens slut.

Underhallsavtal med Miele for service och underhall av samtliga maskiner i tvattstugan, galler I6pande
mellan 2023-03-22 till 2024-03-22.

Lépande avtal med E-on for leverans av fjarrvarme. Uppsagning kan ske inom 2 manader fran
underrattelse om andring av fjarrvarmepris.

Lépande avtal forbrukning el med Skelleftea Kraft, rorligt elpris. Galler fran 2018-05-01 med
uppsagning 1 man.

Lépande avtal elnatet med Ellevio. Galler fran 2018-09-01.
Lépande besiktningsavtal med Kiwa Inspecta (hissar) gallande fran 2018-01-01.

Lépande avtal med fastighetsforsakringsbolaget Bostadsratterna (forsakringsgivare Folksam)
2023-05-01 t.o.m. 2024-04-30.

Lépande avtal med Anticimex trygghetspaket galler fran 2022-12-11 i 3 ar. Ingar i Bostadsratterna.

Lépande avtal med Infometric (digital varmvattenmatning). Galler fran 2020-01-01i 3 ar med 1 ars
férlangning.

Lépande avtal med Sustend (Planima digital underhallsplan). Galler fran 2020-12-20. Férlangs med 1
ar i taget.

Lépande avtal med Televox (portkodtelefoni) fran 2021-11-30.

Dafo Security, serviceavtal galler fran 2022-05-10 i 60 manader. Férnyas automatiskt med 12
manader at gangen med uppsagning senast 3 manader innan.

Foreningen ar medlem i Bostadsrétterna for ett ar i taget. Begaran om uttrade maste ske fore
november manads utgang for att uppsagningstiden ska galla vid arsskiftet.
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Ekonomisk Forvaltning
Foreningen har férlangt avtalet med Norrorts Boservice AB fran 2023-01-01 till 2023-12-31. Detta
fornyas automatiskt med ett ar i taget. Uppsagningstid tre manader.

Foreningen har som extern revisor for 2023 anlitat Finnhammars Revisionsbyra AB och revisor Oscar
Westerlund.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Gastrummet har varit uthyrt i 47 (46) dygn, gemensamhetslokalen 1 (8) ganger.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes ar 2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet 2010 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar, darefter belastas de med halv fastighetsavgift mellan aren 2016-2020. Fran
och med ar 2021 utgar full fastighetsavagift.

Avsiittning till yttre fond
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens nya stadgar géras arligen minst
med beloppet 0,3% av fastighetens taxeringsvarde dvs. 166.800 kr.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférandrad under aret.

Nyckeltal 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 800 769 761 756
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 7147 7 269 7 368 7 449
Nettoomsattning (tkr) 2470 2 374 2 345 2 327
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,64 1,39 1,15 1,46
Fastighetens belaningsgrad (%) 24,2 24,4 24,6 24,7
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 170 175 171 122
Rantekanslighet 9 9 10 10
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 259 201 196 244
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 94,1 95,5 95,6 95,8
Soliditet (%) 76 76 75 75
Resultat efter finansiella poster 13 522 -29 970 -80 988 86 293

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgiften delat med bostadsyta

Genomsnittlig laneranta (%) Betald ranta delat med lan

Soliditet (%) Eget kapital delat med totala tillgangar
Rantekanslighet Lan genom arsavagift

Arsavgiftens andel av totala intakter (%) Arsavgiften delat med totala intakter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el delat med byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) delat med byggnadsyta
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Forandring Eget Kapital

5(11)

Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 66 935 000 1252 140 40778 -29 970
Disposition av
foregaende ars resultat 218 400 -248 370 29970
Arets resultat 13 522
Belopp vid arets utgang 66 935 000 1470 540 -207 592 13 522
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:
balanserat resultat -207 592
arets resultat 13 522
-194 070
Styrelsen foreslar att
till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 218 400
i ny rakning OGverfores -412 470
-194 070

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Intakter
Nettoomséattning 1 2 469 654 2374 218
Ovriga rérelseintakter 37 823 -
Summa intakter 2 507 477 2374 218
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 371 556 -1 330 643
Ovriga externa kostnader 3 -99 506 -84 321
Personalkostnader 4 -81 501 -72 628
Avskrivningar 5 -622 577 -622 578
Summa rorelsens kostnader -2 175 140 -2110 170
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 332 337 264 048
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 28 992 6722
Rantekostnader -347 807 -300 740
Summa resultat fran finansiella poster -318 815 -294 018
ARETS RESULTAT 13 522 -29 970
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 526 731 88 149 308
Summa materiella anldggningstillgangar 87 526 731 88 149 308
Summa anlédggningstillgangar 87 526 731 88 149 308

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8725 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 65179 46 906
Summa kortfristiga fordringar 73 904 46 910
Kassa och bank

Kassa och bank 2200 731 1902 283
Summa kassa och bank 2200731 1902 283
Summa omsattningstiligangar 2274 635 1949 193

SUMMA TILLGANGAR 89 801 366 90 098 501
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 935 000 66 935 000
Foreningens fond for yttre underhall 1470 540 1252 140
Summa bundet eget kapital 68 405 540 68 187 140
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -207 592 40778
Arets resultat 13 522 -29 970
Summa fritt eget kapital -194 070 10 808
Summa eget kapital 68 211 470 68 197 948
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 20 710 002 21 070 002
Summa langfristiga skulder 20 710 002 21 070 002
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 360 000 360 000
Leverantorsskulder 108 246 83 642
Skatteskulder 108 780 104 230
Ovriga skulder 3257 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 299 611 282 679
Summa kortfristiga skulder 879 894 830 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 801 366 90 098 501
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 326 859 264 048
Justeringar som ej ingar i kassaflodet 622 577 622 578
Betald ranta -318 815 -294 018
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 630 621 592 608
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (+) / minskning (-) korfristiga fordringar -11 529 -15 536
Okning (+) / minskning (-) korfristiga skulder 39 356 8 026
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 658 448 585 098
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -360 000 -290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -290 000
Arets kassafldde 298 448 295098
Likvida medel vid arets borjan 1902 283 1607 185
Likvida medel vid arets slut 2200731 1902 283
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fran 2020 har byggnaderna skrivits av med 0,8 % och avskrivningstiden andras sa att den totala
avskrivningsplanen uppgar till 120 ar.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beréknade nyttiandeperioden, varvid en
linjar avskrivningsplan tillampas.

Avskrivningstid for nybyggd carport (2012) 363.980 kr pa 10 ar. Avskrivningstid for laddstolpar (2021)
131.838 pa 5 ar.

Not 1 Nettoomsattning
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 2 205 667 2 100 636
Hyresintaker 96 400 96 700
Vatten 31058 44 266
El 2 307 -
Hyresintakt bredband 126 000 121 800
Hyresintakt 6vernattningslagenhet 8100 10 800
Ovriga intakter 122 16

2 469 654 2374218

Not 2 Driftkostnader

Unerhall enligt plan 126 766 -
Reparation och underhall 87 628 185 350
Fastighetsskoétsel 78 085 73 311
Tradgardsskotsel 109 302 156 939
Sndrojning/sandning 142 957 109 167
Stadning 42 672 41672
Hiss kostnader 39 144 16 278
Fastighetsel 169 897 200 739
Varme 246772 229 018
Vatten och avlopp 85 141 84 688
Avfallshantering 46 314 38 583
Fastighetsforsakring 35483 28 437
Kabel TV och bredband 105 780 115 396
Fastighetsskatt 55615 51 065

1 371 556 1330 643

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode 18 125 17 500
Ekonomisk forvaltning 52914 48 421
Ovriga forvaltningskostnader 28 467 18 400

99 506 84 321
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Ingédende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark
Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetsforbattringar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde fastighetsforbattringar

Garage och laddstolpar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingdende anskaffningsvarde garage
Ingdende anskaffningsvarde laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde garage och laddstolpar
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2023-12-31 2022-12-31
73 200 65 900

8 301 6728

81 501 72 628

73 333 333 73 333 333
73 333 333 73 333 333
-4 265 051 -3 671 590
-593 461 -593 461
-4 858 512 -4 265 051
18 666 667 18 666 667
87 141 488 87 734 949
56 000 000 56 000 000
16 800 000 16 800 000
72 800 000 72 800 000
343 500 343 500
343 500 343 500

-8 244 -5 496

-2 748 -2 748

-10 992 -8 244
332 508 335 256
363 981 363 981
131 838 131 838
495 819 495 819
-416 716 -390 348
-26 368 -26 368
-443 084 -416 716
52 735 79103
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Telia

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Hiss

Bostadsratterna

Avlasning vatten

Ovriga foérutbetalda kostnader

Not 7 Langfristiga skulder

Ranta
Handelsbanken 3,10 %
Handelsbanken 0,99 %
Handelsbanken 0,98 %

Avgar kortfristig del

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga interimsskulder
Forutbetald arsavgift
Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader stadning
Upplupna revisionsarvoden

Vallentuna den

Sonja Hall Jan Persson
Ordférande Ledamot

Leif Stendahl Gudrun Lindfors
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Oscar Westerlund
Auktoriserad Revisor

Villkor
2027-06-01
2025-06-30
2026-06-01

11(11)

2023-12-31 2022-12-31
21 361 18 735
9616 -

11 867 14 391

- 8 460

5320 5320

15 464 -

1 551 -
65179 46 906

6 382 500 6 622 500
6 640 000 6 760 000
8 047 502 8 047 502
-360 000 -360 000
20 710 002 21 070 002
25323 000 25323 000
700 -12 196

214 155 197 883

39 661 36 210
21720 37 407
3375 3375
20000 20000
299 611 282 679

Jan-Erik Fallsjo
Ledamot

Min granskningsrapport har Iamnats den

Roger Jarnemark
Lekmannarevisor
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